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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Hermes

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-02-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-
09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvarngardet 12:2 1936 Uppsala

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1936
Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 1 754 kvm och 1 lokal om 65 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1819 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Patrik Sandgren Ordférande

Agnieszka Backman Styrelseledamot
Hanna Sofia Lindahl Styrelseledamot
Veronika Alzette Lofling Vice ordférande

Gunnar Rosin Kjerstadius ~ Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamaéter fran styrelsen

Revisorer

Linda Sandler  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.
Extra foreningsstamma holls 2023-02-06. Ny styrelse pga avflyttning .
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Fejax AB Trappstadning
Simpleko AB Ekonomisk férvaltning
Upplands Boservice AB  Yttre skotsel

Véasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret |6pte bindningstiden pa tva av féreningens lan ut och styrelsen fick satta om dessa till en

hogre rantesats. Detta har inneburit vasentligt 6kade rantekostnader.
Avgifterna har justerats for att kompensera for 6kade omkostnader inom féreningen

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-05-01 med 10,00%.

Ovriga uppgifter

Under aret har foreningen genomfort ett flertal underhallsarbeten:
Cykelforrad har renoverats

Tvattmaskin har renoverats

Drankbar pump och cirkulationspumpar i fjarrvarmecentralen har bytts ut
Cirkulationsflakt i tvattstuga har bytts ut

Ny vattenutkastare pa utsidan av fasaden har installerats

Trad mot Vaderkvarnsgatan har beskurits av arborist

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féoreningen. Det
har under aret skett 8 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1309 831 1230909 1220509 1205 832
Resultat efter fin. poster -14 160 39659 95 462 5779
Soliditet (%) 15 14 14 12
Yttre fond 212 148 163 848 116 248 116 248
Taxeringsvarde 39359000 39359000 29958 000 29958 000
ﬁ;ssi\alig:;:r kvm upplaten med 689 648 648 648
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 916 92.3 %31 928
Ztl;'t:zztr;:'t”g per kvm upplaten med 2364 2423 2488 2548
Skuldsattning per kvm 2280 2337 2399 2457
Sparande per kvm 108 124 137 129
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 37 28 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 140 143 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 55 54 47
Energikostnad per kvm 231 232 225 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,70 1,24 1,12 1,27
Rantekanslighet 3,43 3,74 3,84 4,1

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Foreningen gor i ar en liten forlust pa -14 tkr, mycket pga det 6kade rantekostnaderna. Féreningens kassaflode
ar dock positivt. Styrelsen bedémer att forlusten inte kommer att paverka foreningens mojlighet att finansiera
framtida ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 40 000 - - 40 000
Fond, ytt

ond, yrre 163 848 : 48 300 212148
underhall

Balanserat resultat 551219 39659 -48 300 542 578

Arets resultat 39 659 -39 659 -14 160 -14 160

Eget kapital 794 726 0 -14 160 780 566
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 542 578
Arets resultat -14 160
Totalt 528 418

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 52 500
Balanseras i ny rakning 475918
528 418

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1309 831 1230909
Ovriga rérelseintakter 10 811 0
Summa rérelseintakter 1320 642 1230909
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -992 281 -893 255
Ovriga externa kostnader 7 -75 857 -79 194
Personalkostnader 8 -68 997 -63 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -93 215 -109 682
Summa rérelsekostnader -1 230 350 -1 145 606
RORELSERESULTAT 90 293 85 304
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9044 7727
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 497 -53372
Summa finansiella poster -104 453 -45 645
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 160 39 659
ARETS RESULTAT -14 160 39 659
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 3686393 3762185

Markanlaggningar 10 818 302 835714

Maskiner och inventarier 1" 0 11

Summa materiella anlaggningstillgangar 4504 695 4597910

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2800

Summa finansiella anlaggningstiligangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 507 495 4600710

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9709 11072

Ovriga fordringar 12 16 689 5059

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 125 887 121 451

Summa kortfristiga fordringar 152 285 137 582

Kassa och bank

Kassa och bank 686 258 605 218

Summa kassa och bank 686 258 605 218

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 838 543 742 800

SUMMA TILLGANGAR 5346 038 5343510
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 000 40 000
Fond for yttre underhall 212148 163 848
Summa bundet eget kapital 252 148 203 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 542 578 551219
Arets resultat -14 160 39659
Summa fritt eget kapital 528 418 590 878
SUMMA EGET KAPITAL 780 566 794 726
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 2762000 4136 870
Summa langfristiga skulder 2762000 4136 870
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1384 809 113 252
Leverantdrsskulder 143 405 69 600
Skatteskulder 7 326 5245
Ovriga kortfristiga skulder 5996 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 261 936 223817
Summa kortfristiga skulder 1803 472 411914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5346 038 5343510
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 605218 653 346
Resultat efter finansiella poster -14 160 39 659
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 93 215 109 682
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 79 055 149 341
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 703 -7 748
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 120 000 -76 469
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 184 352 65124
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -103 313 -113 252
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -103 313 -113 252
ARETS KASSAFLODE 81039 -48 128
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 686 258 605 218
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hermes har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stamrenovering 70 ar
Miljshus 50 &r
Markanlaggning 10 ar
Varmevaxlare 10 ar
Tvattmaskiner 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1166 168 1093 272
Hyresintakter, lokaler 32400 32400
Hyresintakter, p-platser 43 745 36 800
Intakter internet 43 200 43 200
Ovriga intakter 178 360
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 888 10 387
Andrahandsuthyrning 5250 14 490
Elstod 10813 0
Summa 1320 642 1230909
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 66 772 65 261
Stadning 46 784 44982
Besiktning och service 5573 5400
Yttre skotsel 23332 3290
Summa 142 461 118 933
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 55344 29723
Planerat underhall 117 460 76 941
Summa 172 804 106 664
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 47 853 67 816
Uppvarmning 277 896 254 676
Vatten 93778 100 003
Sophamtning 61192 56 686
Summa 480719 479 181
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 29 537 27 643
Kabel-TV 36 686 104 560
Internet 71 280 0
Fastighetsskatt 58 794 56 274
Summa 196 297 188 477
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foérbrukningsmaterial 1660 8442
Revisionsarvoden 15500 14 875
Ekonomisk férvaltning 44 664 45 569
Ovriga férvaltningskostnader 14034 10309
Summa 75 857 79 194
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 497 15175
Summa 68 997 63 475
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 6 089 392 6 089 392
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 6 089 392 6 089 392
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 327 207 -2251413
Arets avskrivning -75792 -75794
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 402 999 -2 327 207
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3686 393 3762185
| utgdende restvérde ingar mark med 17 000 17 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 18 359 000 18 359 000
Taxeringsvarde mark 21 000 000 21 000 000
Summa 39 359 000 39 359 000
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NOT 10, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingaende 1250010 1250010
Utgaende anskaffningsvarde 1250010 1250010
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -414 296 -396 884
Avskrivningar -17 412 -17 412
Utgaende avskrivning -431 708 -414 296
Utgdende restvarde enligt plan 818 302 835714
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 154 301 154 301
Utgaende anskaffningsvarde 154 301 154 301
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -154 290 -137 814
Avskrivningar -1 -16 476
Utgaende avskrivning -154 301 -154 290
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 1
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 689 5059
Summa 16 689 5059
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 066 38 833
Stadning 11908 11428
Forsakringspremier 26 054 24 327
Kabel-TV 27 457 26 983
Vatten 10 236 8488
Forvaltning 11 166 11 392
Summa 125 887 121 451
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,97 % 1245 000 1345 000
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,68 % 1301 809 1305122
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,96 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,96 % 600 000 600 000
Summa 4 146 809 4250 122
Varav kortfristig del 1384 809 113 252

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 721 809 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5142 0
El 4905 10187
Uppvarmning 42 886 40 453
Uppl kostn rantor 14 494 9271
Loner 63 663 48 300
Sociala avgifter 19 950 15120
Forutbetalda avgifter/hyror 110 896 100 486
Summa 261936 223 817
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5547 600 5547 600
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen hojer sina avgifter med 5% fran 1 april 2024 samt ytterligare 5% fran och med 1 juli 2024.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Patrik Sandgren
Ordférande

Agnieszka Backman
Styrelseledamot

Hanna Sofia Lindahl
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Veronika Alzette Lofling
Styrelseledamot

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Hermes

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Iasning av arsredoViSNiNGeN ........coiuiiiiiiiiii ittt iiieiiettieeeeeeeaeetneeeneeenaaennaees s. 1
FOrValtNiNg S erattelse ... i e et e s.1
RESUIAtrAKNING ..ottt ettt ettt e e et et e e e s. 1
BalanSraKNING ..ottt e e s. 1
Kassaflodesanalys ... ... et et e e s. 1
N[0 =T s. 1
L= T s.1
FOrvaltningsberattelse ......o.iuiniiiiiii it it ittt et ie e taeeetaseassaseesessasnsassssassasnnns s.2
VrKSAMNEEEN ..t s.2
MedlemsSiNfOrmMation . ... e s.3
=T =TT 0T 1 s.4
Upplysning 0m Negative reSUITat . ........oiu ittt e ettt et s.4
Forandringar i eget Kapital ... .....oouioi i e e e s.4
RESUIAtAISPOSITION ...ttt ettt ettt e e et e e e s.5
RESUIAtIAKNING .ottt it ittt ittt ettt tetaeeeesaeensasessnsaesssassssosssensasansnss s.6
== = T =12 1 - s.7
Kassaflodesanalys .......c.ouiiuiiniiiiiii ittt ittt ittt ittt ittt ittt s.9
1o - s.10





Brf Hermes Arsredovisning 2023
717600-0821

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1anen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-02-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-
09-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kvarngardet 12:2 1936 Uppsala

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1936
Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 1 754 kvm och 1 lokal om 65 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1819 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Patrik Sandgren Ordférande

Agnieszka Backman Styrelseledamot
Hanna Sofia Lindahl Styrelseledamot
Veronika Alzette Lofling Vice ordférande

Gunnar Rosin Kjerstadius ~ Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamaéter fran styrelsen

Revisorer

Linda Sandler  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24.
Extra foreningsstamma holls 2023-02-06. Ny styrelse pga avflyttning .
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantérer

Fejax AB Trappstadning
Simpleko AB Ekonomisk férvaltning
Upplands Boservice AB  Yttre skotsel

Véasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret |6pte bindningstiden pa tva av féreningens lan ut och styrelsen fick satta om dessa till en
hogre rantesats. Detta har inneburit vasentligt 6kade rantekostnader.
Avgifterna har justerats for att kompensera for 6kade omkostnader inom féreningen

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-05-01 med 10,00%.

Ovriga uppgifter

Under aret har foreningen genomfort ett flertal underhallsarbeten:
Cykelforrad har renoverats

Tvattmaskin har renoverats

Drankbar pump och cirkulationspumpar i fjarrvarmecentralen har bytts ut
Cirkulationsflakt i tvattstuga har bytts ut

Ny vattenutkastare pa utsidan av fasaden har installerats

Trad mot Vaderkvarnsgatan har beskurits av arborist

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1309 831 1230909 1220509 1205 832
Resultat efter fin. poster -14 160 39659 95 462 5779
Soliditet (%) 15 14 14 12
Yttre fond 212 148 163 848 116 248 116 248
Taxeringsvarde 39359000 39359000 29958 000 29958 000
ﬁ;ssi\alig:;:r kvm upplaten med 689 648 648 648
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 916 92.3 %31 928
Ztl;'t:zztr;:'t”g per kvm upplaten med 2364 2423 2488 2548
Skuldsattning per kvm 2280 2337 2399 2457
Sparande per kvm 108 124 137 129
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 37 28 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 140 143 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 55 54 47
Energikostnad per kvm 231 232 225 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,70 1,24 1,12 1,27
Rantekanslighet 3,43 3,74 3,84 4,1

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Foreningen gor i ar en liten forlust pa -14 tkr, mycket pga det 6kade rantekostnaderna. Féreningens kassaflode
ar dock positivt. Styrelsen bedémer att forlusten inte kommer att paverka foreningens mojlighet att finansiera

framtida ekonomiska ataganden.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 40 000 - - 40 000
Ezzz’rzglrle 163 848 : 48 300 212148
Balanserat resultat 551 219 39659 -48 300 542 578
Arets resultat 39659 -39 659 -14 160 -14 160
Eget kapital 794 726 0 -14 160 780 566
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 542 578
Arets resultat -14 160
Totalt 528 418

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 52 500
Balanseras i ny rakning 475918
528 418

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1309 831 1230909
Ovriga rérelseintakter 10 811 0
Summa rérelseintakter 1320 642 1230909
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -992 281 -893 255
Ovriga externa kostnader 7 -75 857 -79 194
Personalkostnader 8 -68 997 -63 475
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -93 215 -109 682
Summa rérelsekostnader -1 230 350 -1 145 606
RORELSERESULTAT 90 293 85 304
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9044 7727
Rantekostnader och liknande resultatposter -113 497 -53372
Summa finansiella poster -104 453 -45 645
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -14 160 39 659
ARETS RESULTAT -14 160 39 659
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Balansrdkning
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TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 3686393 3762185
Markanlaggningar 10 818 302 835714
Maskiner och inventarier 1" 0 11
Summa materiella anlaggningstillgangar 4504 695 4597910
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstiligangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 507 495 4600710
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9709 11072
Ovriga fordringar 12 16 689 5059
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 125 887 121 451
Summa kortfristiga fordringar 152 285 137 582
Kassa och bank

Kassa och bank 686 258 605 218
Summa kassa och bank 686 258 605 218
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 838 543 742 800
SUMMA TILLGANGAR 5346 038 5343510
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 000 40 000
Fond for yttre underhall 212148 163 848
Summa bundet eget kapital 252 148 203 848
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 542 578 551219
Arets resultat -14 160 39659
Summa fritt eget kapital 528 418 590 878
SUMMA EGET KAPITAL 780 566 794726
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 2762000 4136 870
Summa langfristiga skulder 2762000 4136 870
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1384 809 113 252
Leverantdrsskulder 143 405 69 600
Skatteskulder 7 326 5245
Ovriga kortfristiga skulder 5996 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 261 936 223817
Summa kortfristiga skulder 1803 472 411914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5346 038 5343510
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 605218 653 346
Resultat efter finansiella poster -14 160 39 659
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 93 215 109 682
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 79 055 149 341
Kassafléde fran forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 703 -7 748
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 120 000 -76 469
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 184 352 65124
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -103 313 -113 252
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -103 313 -113 252
ARETS KASSAFLODE 81039 -48 128
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 686 258 605 218
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hermes har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stamrenovering 70 ar
Miljshus 50 &r
Markanlaggning 10 ar
Varmevaxlare 10 ar
Tvattmaskiner 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1166 168 1093 272
Hyresintakter, lokaler 32400 32400
Hyresintakter, p-platser 43 745 36 800
Intakter internet 43 200 43 200
Ovriga intakter 178 360
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 18 888 10 387
Andrahandsuthyrning 5250 14 490
Elstod 10813 0
Summa 1320 642 1230909
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 66 772 65 261
Stadning 46 784 44982
Besiktning och service 5573 5400
Yttre skotsel 23332 3290
Summa 142 461 118 933
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 55344 29723
Planerat underhall 117 460 76 941
Summa 172 804 106 664
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 47 853 67 816
Uppvarmning 277 896 254 676
Vatten 93778 100 003
Sophamtning 61192 56 686
Summa 480719 479 181
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 29 537 27 643
Kabel-TV 36 686 104 560
Internet 71 280 0
Fastighetsskatt 58 794 56 274
Summa 196 297 188 477
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foérbrukningsmaterial 1660 8442
Revisionsarvoden 15500 14 875
Ekonomisk férvaltning 44 664 45 569
Ovriga foérvaltningskostnader 14034 10309
Summa 75 857 79 194
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Sociala avgifter 16 497 15175
Summa 68 997 63 475
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 6 089 392 6 089 392
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 6 089 392 6 089 392
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 327 207 -2251413
Arets avskrivning -75792 -75794
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 402 999 -2 327 207
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3686 393 3762185
| utgdende restvérde ingar mark med 17 000 17 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 18 359 000 18 359 000
Taxeringsvarde mark 21 000 000 21 000 000
Summa 39 359 000 39 359 000
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NOT 10, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingaende 1250010 1250010
Utgaende anskaffningsvarde 1250010 1250010
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -414 296 -396 884
Avskrivningar -17 412 -17 412
Utgaende avskrivning -431 708 -414 296
Utgdende restvarde enligt plan 818 302 835714
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 154 301 154 301
Utgaende anskaffningsvarde 154 301 154 301
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -154 290 -137 814
Avskrivningar -1 -16 476
Utgaende avskrivning -154 301 -154 290
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 1
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 689 5059
Summa 16 689 5059
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 39 066 38 833
Stadning 11908 11428
Forsakringspremier 26 054 24 327
Kabel-TV 27 457 26 983
Vatten 10 236 8488
Forvaltning 11 166 11 392
Summa 125 887 121 451
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,97 % 1245 000 1345 000
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,68 % 1301 809 1305122
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,96 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,96 % 600 000 600 000
Summa 4 146 809 4250 122
Varav kortfristig del 1384 809 113 252

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 721 809 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5142 0
El 4905 10187
Uppvarmning 42 886 40453
Uppl kostn rantor 14 494 9271
Loner 63 663 48 300
Sociala avgifter 19 950 15120
Forutbetalda avgifter/hyror 110 896 100 486
Summa 261936 223 817
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5547 600 5547 600
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen hojer sina avgifter med 5% fran 1 april 2024 samt ytterligare 5% fran och med 1 juli 2024.
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